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Nel panorama economico-finanziario in continua evoluzione, la tecnologia Blockchain con 
le sue caratteristiche come la Trasparenza, Decentralizzazione, Sicurezza e Immutabilità ha 
aperto un ventaglio di opportunità inedite.

Con la Tokenizzazione degli Asset Reali, pur essendo un concetto che ha visto le prime 
applicazioni più di 7 anni fa, solamente ad oggi stiamo notando un importante interesse e 
adozione da parte di diversi importanti attori del panorama finanziario.

Stiamo parlando soprattutto di assets intangibili come titoli finanziari, valute sovrane, 
bonds, titoli di credito/debito, carbon credits, ma anche di assets  tangibili come, arte, real 
estate, metalli preziosi.

Al contrario di BTC/ETH la Tokenizzazione di Asset Reali fa riferimento a qualsiasi asset 
non nativo “On-Chain”, ovvero, un asset che esiste fuori dall’ecosistema delle Blockchains.

In breve, questi asset vengono digitalizzati e frazionati tramite una Blockchain sulla quale 
possono essere negoziati oppure utilizzati come fonte di rendimento passiva su protocolli 
DeFi, ovvero la finanza decentralizzata. 

Viene dunque creato un sintetico digitale on chain, tale asset “reale” viene utilizzato come 
garanzia/collaterale, mentre il token “asset reale digitale” esisterà sulla blockchain, sempre 
disponibile. 

Ad esempio, potremmo procedere alla tokenizzazione di un quadro di Picasso, attraverso lo 
sviluppo e successivo rilascio di uno Smart Contract, utilizzando come collaterale reale il 
quadro fisico stesso. Immaginiamo di suddividere il quadro in numerose azioni di piccole 
dimensioni. Il valore di questo asset digitale rimarrà sempre strettamente legato al suo 
controparte fisica tramite un oracolo (come Chainlink).

Questo macro-trend fa parte del normale processo di evoluzione della finanza tradizionale. 
Uno dei suoi principali obiettivi è la decentralizzazione dei processi finanziari, mirando 
principalmente a rendere liquidi asset che altrimenti sarebbero illiquidi. Un altro obiettivo 
secondario è l'integrazione degli asset tradizionali all'interno dell'ecosistema DeFi.

Inoltre, esistono numerose altre classi di asset accessibili esclusivamente a investitori o 
istituzioni con specifiche licenze, spesso riservate a grandi patrimoni. Questi asset 
presentano restrizioni sulle dimensioni delle quote di ingresso, comprendendo ad esempio 
azioni pre-IPO, Hedge Funds, progetti infrastrutturali, materie prime, strumenti di 
investimento alternativi e credito privato.
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https://www.criptovaluta.it/blockchain
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Andiamo dunque a vedere quali sono le categorie di assets che vengono principalmente 
tokenizzati:

-Strumenti Finanziari: Stocks, Bonds, Securities, Commodities. 

-Commodities: Beni fisici come l’Oro, Argento, Petrolio, Gas.

-Mercato Immobiliare: Immobili, Terreni, proprietà Commerciali, Uffici, Negozi, 
Ristoranti, Hotel.

-Collezionabili: Arte, Beni di Lusso.

-Veicoli: Automobili, Camion, Aeroplani, Barche.

OCAs= Off Chain Assets

https://www.theblock.co/post/241500/tokenization-of-off-chain-assets-presented-by-avalanche-and-ava-labs 
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Gli asset reali tokenizzati on-chain offrono numerosi vantaggi: sono tracciati, immutabili, 
trasparenti e disponibili 24 ore su 24, 7 giorni su 7. Nella finanza tradizionale, i tempi di 
regolamento dei pagamenti tra istituti bancari richiedono diversi giorni lavorativi per il 
settlement. Gli Smart Contracts, grazie alla loro natura di auto-esecuzione, 
garantiscono transazioni immediate eliminando la necessità di intermediari e riducendo i 
costi e tempi di transazione 
L'applicazione della blockchain all'economia reale offre gli stessi vantaggi che Bitcoin e le 
altre criptovalute hanno fatto conoscere a tutto il mondo: trasparenza, tracciabilità, 
immutabilità e impossibilità di duplicazione. Per questo motivo, è fondamentale 
continuare a sviluppare su blockchain pubbliche. Sviluppando su blockchain private, ci 
troveremmo sostanzialmente al punto di partenza.

Uno dei primi esempi di tokenizzazione di asset del mondo reale sono le stablecoin, le 
quali sono state emesse anche sotto forma digitale su varie blockchains. 

Un esempio noto è USDT Tether. USDT viene emesso/coniato on-chain utilizzando la 
liquidità derivante da asset reali come l'euro o il dollaro USA. Con tali depositi, Tether si 
impegna a mantenere un rapporto fisso di 1:1 con le monete fiat. 

https://stablecoins.wtf/ 
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Un secondo esempio pratico di asset commodity tokenizzato è Pax Gold $PAXG 
Si tratta di  asset tokenizzato che rappresenta un'oncia d'oro posseduta e custodita in 
caveau di sicurezza. Ogni token $PAXG è ancorato a un'oncia d'oro fisico del London Good 
Delivery, garantendo un valore intrinseco e una correlazione diretta con il prezzo dell'oro.  

https://www.criptovaluta.it/2850/smart-contract-cosa-sono
https://www.criptovaluta.it/stable-coin
https://www.criptovaluta.it/tether
https://stablecoins.wtf/
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https://www.theblock.co/post/241500/tokenization-of-off-chain-assets-presented-by-avalanche-and-ava-labs 

Processo di Tokenizzazione degli Asset Reali: Passaggi Fondamentali
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1.Identificazione dell'Asset: Identificare l'asset reale da tokenizzare. Questo può essere qualsiasi cosa, dalle 
proprietà immobiliari alle opere d'arte, alle azioni di una società. 

2.Valutazione dell'Asset: Una volta identificato l'asset, è importante valutare il valore in modo accurato e 
affidabile. Questo può coinvolgere esperti del settore.

3.Legalità e Conformità: È fondamentale assicurarsi che l'asset sia legalmente trasferibile e che la 
tokenizzazione sia conforme alle normative locali e internazionali. 

4.Strutturazione del Token: Una volta ottenute le necessarie autorizzazioni legali, si procede con la definizione 
delle specifiche del token. Questo include il tipo di blockchain su cui sarà emesso il token, le caratteristiche del token 
stesso (come la suddivisione in frazioni).

5.Sviluppo dello Smart Contract: Si sviluppa quindi uno smart contract che regoli la tokenizzazione e la 
gestione dell'asset.

6. Emissione del Token: Una volta che lo smart contract è stato sviluppato e testato, si procede con l'emissione 
dei token. Questo può avvenire attraverso una vendita pubblica, una distribuzione privata o altre modalità, a 
seconda delle necessità e delle strategie della parte emittente. 

7.Registrazione e Gestione: Infine, è necessario registrare i token emessi e gestire il loro mantenimento e 
scambio. Questo può coinvolgere piattaforme di trading specializzate, registri blockchain e altre infrastrutture 
tecnologiche.

https://www.theblock.co/post/241500/tokenization-of-off-chain-assets-presented-by-avalanche-and-ava-labs
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La tokenizzazione degli strumenti finanziari come securities.

Numerosi istituti di grande rilevanza, tra cui BNP Paribas, Blackrock, UBS, Lloyd, BNY 
Mellon, Citi, Euroclear e Blackrock, hanno già condotto importanti pilot riguardanti la 
tokenizzazione degli strumenti finanziari tradizionali. 

La tokenizzazione degli asset finanziari amplia l'accesso degli investitori al private equity e 
al credito, migliorando la liquidità dei prodotti tradizionalmente illiquidi.

Attualmente, il mercato maggiormente coinvolto da questo movimento riguardano i  Bond, 
Obbligazioni e Fondi di Investimento, dunque si tratta di un mercato di titoli relativamente 
standard, con buoni volumi e un mercato secondario dinamico. 

Come ben sappiamo i bond sono titoli di debito a reddito fisso che rappresentano un 
prestito fatto da un investitore a un mutuatario, tipicamente un governo o un'azienda. 
Vengono emessi per un periodo specificato, durante il quale l'emittente effettua pagamenti 
periodici di interesse al detentore del bond, e l'importo del capitale viene restituito alla 
scadenza.

I bond tokenizzati sfruttano la tecnologia blockchain per digitalizzare e frazionare i bond 
tradizionali rimanendo disponibili h24, 7 giorni su 7. Ogni token rappresenta una porzione 
del bond sottostante, consentendo agli investitori di acquistare e scambiare anche frazioni 
di unità

Tale processo ha enormi vantaggi per quanto riguarda la liquidità, sicurezza, trasparenza, 
accessibilità,  inclusività, costi ed un incremento in termini di efficienza.

Un’altra importantissimo argomento riguarda il ponte tra asset reali tokenizzati e la DeFi. 
Tali assets una volta tokenizzati on chain possono essere negoziati oppure utilizzati come 
collaterale (borrow/lending) per generare interessi passivi. Questo permette agli utenti di 
accedere a una gamma più ampia di servizi finanziari, come prestiti, prestiti al margine, 
staking, e altre forme di investimento, senza la necessità di intermediari tradizionali.

Quando si tratta di Assets Reali Tokenizzati in particolare “securities” (titoli finanziari), è 
fondamentale che tutti i partecipanti al processo come emittenti, intermediari e investitori, 
siano soggetti a procedure di KYC/KYB (Know Your Customer/Business) e AML 
(Anti-Money Laundering). Queste procedure aiutano a garantire la conformità normativa e 
a mitigare i rischi di frode, riciclaggio di denaro e finanziamento del terrorismo.
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La trasformazione di asset illiquidi globali in token digitali potrebbe sbloccare un 
mercato da 16 trilioni di dollari entro il 2030 avendo i Bond, Real Estate e Fondi 
di Investimento  come i primi 3 asset tokenizzati. 
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Source: World Economic Forum – Global Agenda Council, BCG Analysis

BlackRock, il gigante della gestione patrimoniale con oltre 10 trilioni di dollari 
sotto il suo controllo, ha scosso settore finanziario con le parole del suo CEO, 
Larry Fink.  Fink ha infatti definito la tokenizzazione come la "prossima 
generazione per i mercati e i titoli “SECURITIES. Questi possono includere azioni, 
obbligazioni, certificati di deposito, opzioni e altri strumenti finanziari negoziabili.

Link Nasdaq Larry Fink Blackrock: 
https://www.nasdaq.com/articles/what-tokenization-is-and-how-it-can-unlock-illiquid-and-opaque-markets 

https://www.nasdaq.com/articles/what-tokenization-is-and-how-it-can-unlock-illiquid-and-opaque-markets
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Regolamentazione EU:

L’Unione Europea ha introdotto il regolamento chiamato UE 2022/858, che è 
entrato in azione nel marzo del 2023. È come una sorta di "prova pilota" per 
esplorare l'uso delle tecnologie blockchain distribuite (DLT) nei mercati finanziari. 
Quindi, ora le piattaforme di mercato possono chiedere il permesso per scambiare 
strumenti finanziari che sono stati "tokenizzati", ovvero trasformati in qualcosa di 
digitale e registrato su queste tecnologie blockchain.

Tale sperimentazione sarà alla base del regolamento finale che dovrà entrare in 
vigore quest’anno 2024, ovvero il MiCA, (Mercati in Cripto Assets). 

Il regolamento MiCA mira a regolare tutte le criptovalute, compresi i token di 
sicurezza, con un focus sulla chiarezza e sull'innovazione. Gli organi di 
regolamentazione stanno collaborando per armonizzare le regole in Europa. Le 
sfide includono la necessità di definire chiaramente i diversi tipi di token e 
garantire la protezione degli investitori nel mercato degli asset digitali.
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Source: Global Legal Insights, Clifford Chance report, Charlton Quantum report, BCG analysis

https://www.criptovaluta.it/65693/crypto-ue-approvato-il-mica-inizia-la-nuova-era
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CONCLUSIONE:

Sarà però essenziale tenere a mente che qualora queste blockchain non siano pubbliche, bensì 
private, allora ci troveremo nella totale oscurità, privati della trasparenza e della 
decentralizzazione che hanno permesso alla tecnologia blockchain di ottenere fiducia e 
adozione diffuse. Inoltre, la mancanza di accesso pubblico potrebbe limitare la liquidità degli 
asset tokenizzati e complicare il processo di verifica e autenticazione delle transazioni. 

Pertanto, per garantire il massimo beneficio dalla tokenizzazione degli asset del mondo reale, 
è cruciale promuovere l'adozione di blockchain pubbliche e sostenere gli sforzi per mantenere 
elevati standard di trasparenza e sicurezza.
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